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je novo ime na trzistu razvoja poslovnih i stambenih projekata grada Nisa. —
Pod ovim brendom, nasa kompanija, Magnus Properties, razvija projekte u severnoj zoni grada. MAGHALS

PROPERTIES

Magnus Properties je kompanija posvecena razvoju, upravljanju idugorocnom unapredenju nekretnina. L TT— .
Nas fokus nije samo izgradnja objekata, vec stvaranje odrzivih prostora koji imaju ekonomsku,

funkcionalnuidrustvenu vrednost. Svakom projektu pristupamo strateski - od lokacije i koncepta,
preko arhitekture i gradnje, do upravljanja imovinom kroz ceo njen zivotni ciklus. Verujemo da &
dobra nekretnina nije proizvod trenutka, vec rezultat promisljenih i dugorocnih odluka. =

U Magnus Properties-u verujemo da je prava odluka, ona koju potvrdi vreme. Zato gradimo ] _ 5
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Planiranje 1 realizacija Pazljivo birane investicije Profesionalno upravljanje { |
rezidenciljalnih, poslovnih u projekte sa realnhim nekretninama sa ciljem i
| mixed-used projekat, potencijalom rasta, oCuvanja | povecanja vrednosti
sa punim fokusom na zasnovane na dubinskim tokom vremena.
~ c . S T T T
dugorocCnu vrednost | analizama. - i

odrzivost.



Projekti se razvijaju u Nisu, u severnoj zoni grada, na lokacijama sa izrazenim infrastrukturnim i razvojnim potencijalom.

MALGMNUS
ZASTO ng? PROPERTIES

MADARSKA

Kljucno saobracajno i logisticko ¢voriste Balkana

Pozicija na glavnim nacionalnim i panevropskim koridorima
Direktna povezanost sa domacim | regionalnim trzistem
Dostupna i stabilna radna snaga

Univerzitetski | obrazovni centar sa razvijenim kadrovima
Nizi operativni troskovi

B 1ZGRABEN AUTO-PUT
B AUTO-PUT U IZGRADN)I

MAKEDONIJA
GRCKA
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Na prostoru nekadasnje livnice LIVMIN

| nekadasnje fabrike pumpi Jastrebac, razvijaju se projekti

(4Business, 4Home, 4Living, 4Sport) sa ambicijom da transformisu zapustenu
iIndustrijsku zonu u savremeni, funkcionalni i odrzivi urbani kompleks.

Lokacija Jastrebac decenijama je predstavljala snazan industrijski oslonac grada Nisa.

Danas, u novom kontekstu razvoja grada, pre svega razvoja ekonomije zasnovane na znanju |
Inovacijama, kao | kroz valorizaciju pozicije Nisa kao regionalhog centra | saobracajnog cvorista,
ovaj prostor dobija priliku za novi zivot - kroz pazljivo osmisljenu brownfield revitalizaciju, uz
postovanje istorijskog identiteta | savremenih potreba grada, lokacija se ponovo ukljucuje u
urbani i razvojni tok.
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IZUZETNA LOKACIJA
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Constantin District 4BUSINESS / 4HOME

Aerodrom Konstantin Veliki

Samo 2 km udaljenosti od novog putnickog terminala medunarodnog aerodroma Konstantin Veliki,

koji je povezan redovnim i sezonskim linijjama sa vise zemalja u Evropi,
a ujedno je i znacajan kargo centar regiona za aero transport robe.



IZUZETNA LOKACIJA

Constantin District 4BUSINESS / 4HOME

Auto put

Samo 2 km udaljenosti od naplatne rampe Nis Sever, konekcije sa auto putom Nis - Sofija i
petlje ukrstanja sa auto putom Nis - Skoplje - Solun, medjunarodnim putnim koridorima koji
povezuju Evropu sa Bugarskom i bliskim istokom, kao i Evropu sa Grckom | Mediteranom.
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Constantin District 4BUSINESS / 4HOME

Centar Grada Nisa

Samo 3.5 km udaljenosti od centra grada, niske tvrdjave, Trga Kralja Milana | peSacke zone, sa

brojnim kaficima i restoranima, soping centrima, Narodnim pozoristem | vaznim gradskim
INnstitucijama.

IZUZETNA LOKACIJA




IZUZETNA LOKACIJA
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Constantin District 4BUSINESS / 4HOME

Naucho - tehnoloski park

Samo 2.5 km udaljenosti od Naucnho-tehnoloskog parka, centra inovacija, IT kompanija i startapova. Njegova blizina znaci
pristup stru¢nim kadrovima, tehnoloskim firmama i dinamicnom poslovnom okruzenju. Za novi poslovni objekat to znaci vecu
atraktivnost za zakupce, bolju povezanost sa inovacionim ekosistemom i dugorocan potencijal rasta vrednosti lokacije.



U neposrednom okruzenju lokacije nalaze se znacajni nacionalni i medunarodni sistemi kao Sto su Philip Morris, Lesnina, Supernova, Tempo
Plus i AKS - kompanije koje su vec prepoznale strateski potencijal ove zone.

S - PRISUSTVO OVIH
| \ y \ KOMPANIJA UKAZUJE NA:

Atraktivhost zone za velike sisteme
Postojecu komercijalnu i logisticku
aktivhost

Razvijenu infrastrukturu
operativhu povezanost

Dugorocni rast vrednosti lokacije

Ovo znacl pozicioniranje u stabilnom
| veC prepoznatom poslovnom
okruzenju, a ne u izolovanoj
Industrijskoj zoni.
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Planiran je fazni razvoj vise projekata u okviruConstantIN District-a.

PROJEKTI OBUHVATA]JU:

4Business - poslovni prostor

4Home - retail park

4Living - planirani rezidencijalni kompleks
4Sport - planirani sportsko-rekreativni sadrzaji

Prve dve faze (4Business | 4Home) predstavljaju inicijalni razvoj
lokacije, dok su 4Living | 4Sport deo dugorocne strategije
transformacije prostora.

Cilj je razvoj integrisanog poslovnog | urbanog okruzenja, a ne
oojedinacnih, izolovanin objekata
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Namena prostora:

Fazal- 4BUSINESS

Objekat 4Business predstavlja prvu fazu razvoja i

Kancelarijski prostor o

podrazumeva reko.nstrukciju postpjec’eg obje.kta u T kompanije »
savremeni poslovni prostor namenjen kompanijama , ,
koje traze funkcionalno i infrastrukturno povezano Shared service centri

okruzenje. Administrativni i operativni timovi ¢

Dostupno za zakup:
2.000 m?

Planirani zavrsetak rekonstrukcije:

01.09.2026.

Prostor omogucava fleksibilnu organizaciju i podelu u skladu sa potrebama zakupca.
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HOMEL

Faza 2 - 4HOME

4Home predstavlja drugu fazu razvoja lokacije
Jastrebac | podrazumeva rekonstrukciju
velike hale u savremeni retail park.

Dostupno za zakup:
15.000 m?

Planirani zavrsetak rekonstrukcije:
Q4 2026.




RAZVO) KOMPLEKSA TEMEL]JI SE NA PRINCIPIMA:

Racionalnhog koris€enja prostora

° Fazne izgradnje

. Fleksibilnih namena

Dugorocne odrzivosti i energetske efikasnosti

PROJEKAT JE

ZASNOVAN NA IDEJI TRANSFORMACIJE,

A NE BRISANJA PROSLOSTI. NAS CILJ NIJE
SAMO IZGRADNJA NOVIH OBJEKATA, VEC
STVARANJE URBANOG OKRUZENJA KOJE:

Revitalizuje zapustenu industrijsku lokaciju

Vraca vrednost prostoru koji je decenijama bio

van aktivhe upotrebe

Integrise poslovne, stambene | prateCe sadrzaje

u funkcionalnu celinu

Doprinosi dugorocnom razvoju grada i1 lokalne zajednice
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~ POSEBAN AKCENAT STAVLJEN JE NA:

. Q_c”:uva'nje Industrijskog karaktera lokacije kroz arhitektonske reference
« Otvaranje prostora ka gradu | javnim sadrzajima
« Stvaranje kvalitetnog radnog i Zivotnog okruzenja.

REVITALIZACIJOM NEKADASNJE LIVNICE, PROJEKAT NA LOKACIJI JASTREBAC POSTAJE PRIMER
KAKO INDUSTRIJSKO NASLEDE MOZE BITI OSNOVA SAVREMENOG URBANOG RAZVOJA
A NE PREPREKA.

KROZ PROMISLJENU TRANSFORMACIJU:

« Zapustena infrastruktura dobija novu funkciju

A « Lokacija se vrac¢a u urbani i ekonomski tok grada
i . Stvara se prostor za nove poslovne inicijative, radna mesta i savremeni zivot .
e ¢ g
e 1! *‘
3 ! ;;;;-:L;;-':jg'.-._'-_a:;;.f;:;_;'_:;‘;:'3 PROJEKAT SE RAZVIJA SA JASNOM NAMEROM DA OSTANE RELEVANTAN DECENIJAMA.
Lo RIS 'SVAKA ODLUKA - OD URBANISTICKOG KONCEPRTA DO TEHNICKIH RESENJA“_DONOSI SE SA POGLEDOM U BU DUCNOS
OVO NIJE KRATKOROCNA INVESTICIJA. OVO JE STRATESKI URBANI PROJEKAT.
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